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PROCESSO n°. 2021/34490/000281

TERMO DE CONTRATO N° 034/2021 CELEBRADO
ENTRE O INSTITUTO DE DESENVOLVIMENTO RURAL DO
ESTADO DO TOCANTINS - RURALTINS E O SENHOR
FRANCISCO MENDES BARBOZA, REFERENTE A
CONTRATAGAO DE IMOVEL DESTINADO A
INSTALAGAO DOS ESCRITORIOS REGIONAL E ULES
DE SANTA ROSA.

O ESTADO DO TOCANTINS, por intermédio do INSTITUTO DE DESENVOLVIMENTO
RURAL ESTADO DO TOCANTINS - RURALTINS, 6rgdo integrante da Administragao Publica
Indireta do Poder Executivo, inscrito no CNPJ sob o n® 25.052.507/0001-10, com sede
na Quadra 302 Norte — AV. NS 02 — Lotes 01 e 02 - Centro, em Palmas — TO, neste
ato representado por seu Presidente, o Senhor FABIANO PINEIRO MIRANDA,
brasileiro, casado, portador da Cédula de Identidade n° 612.745 SSP/TO e CPF n°
003.776.331-86, residente e domiciliado na Quadra 103 Sul, Rua SO 05, Lote 17,
Plano diretor Sul, Palmas/TO, CEP: 77015-018, no uso de suas atribuigbes legais, e
investido no cargo conforme Ato de Nomeagéao n° 1.132 - NM, de 16 de novembro de
2020, publicado no DOE N.° 5.726, pagina 1 do dia 17 de novembro de 2020,
doravante denominado LOCATARIO e do outro lado o Senhor FRANCISCO MENDES
BARBOZA, brasileiro, portadora do RG n° 0000477772 SSP/GO e CPF n°.
307.383.181-91, residente e domiciliado no Enderego Rua Jacob Berto Rodrigues, N°0,
QD S/N, LTS/N, Santa Rosa do Tocantins — TO, CEP: 773750-00, doravante
denominado LLOCADOR, ajustam o presente CONTRATO DE LOCAGAO DE
IMOVEL, de acordo com a Lei Federal n° 8.666/93 e da Lei Federal n° 8.245/1991 e
suas alteragdes de acordo com o processo administrativo n® 2021/34490/000281, parte
integrante deste instrumento, como também pela Portaria de Dispensa n.°2532021 e
Parecer favoravel da Assessoria Juridica do Ruraltins, n.° 205 12021, mediante

Clausulas e ndlcoes ao presente instrumento, a seguir estipulados:
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CILAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO

Este contrato tem por objeto a locagédo do imével localizado na Rua Julia A,
Bonfim, Lote 1 — Quadra 92 — So Jerénimo no municipio de Santa Rosa do Tocantins,
CEP: 77375-000, matriculado na Comarca de Natividade, Livro N° 2-C, ficha n° 01 de
Registro Geral, Livro 003, Fls. 002 de 13/01/2004. O imével é composto por 1 (um) lote
da quadra 9* medindo 18,12 metros de frente com a Rua Julia A. Bonfim, 27,15 Metros
nos fundos confrontando com a Rua Jacob B.R. Soares, 22,89 pelo lado direito
confrontando com o lote 02, 7,75 metros pelo lado esquerdo confrontando com a Rua
Jacob B.R. Soares, com a 4rea de 310,33 Metros®, Casa com 3 (trés) quartos, 1 (um)
banheiro, 1 (uma) cozinha, 1 (uma) area de servigo, 1 (uma) despensa, 1(uma) sala de
estar e 1 (uma) garagem. Estado de boa conservagéo, toda casa na ceramica com

excegao da garagem que encontra-se com piso apenas rejuntado.
CLAUSULA SEGUNDA - DA FINALIDADE PUBLICA A SER ATENDIDA

A presente locagdo visa a atender finalidade publica, sendo o imével locado
utilizado para funcionamento dos Escritérios Regional e a Unidade Local de Execugéo

de Servigo do Ruraltins — ULES do Ruraltins no Municipio de Santa Rosa.
CLAUSULA TERCEIRA - DO PRAZO

O prazo do presente contrato locagéo € de 12 (doze) meses, a partir da data de
21/10/2021, podendo ser prorrogado por iguais e sucessivos periodos, nos termos da
legislagao vigente.

PARAGRAFO PRIMEIRO - O contrato podera ser sucessivamente prorrogado
pelas partes, desde que verificado se persiste a situagdo de inexisténcia de outro
imével que atenda aos objetivos da administragdo, mediante assinatura de termo
aditivo, ap6s apresentagado de justificativa por escrito e autorizagdo da autoridade
competente para celebra-lo em nome do LOCATARIO.

PA RAFO SEGUNDO - E vedada a prorrogagdo automatica do presente

contrato. . 4/ M,/M Py L"W
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CLAUSULA QUARTA - DOS VALORES

Tendo em vista as avaliagdes do imével constantes nos autos do processo n°
2021/34490/000281, elaborado em consideragdo as caracteristicas do bem e aos
valores praticados no mercado imobilidrio da regido, as partes fixam o valor mensal de
R$ 800,00 (oitocentos reais) para a presente locagao.

PARAGRAFO PRIMEIRO - O reajuste do prego contratado se dara a cada 12
(doze) meses, contados a partir da assinatura do contrato, nos termos da Lei n°
10.192, de 14.02.2001, e levara em consideragao o IGPM.

PARAGRAFO SEGUNDO - O reajuste ser4 efetuado por meio de simples
apostilamento, nos termos do artigo 65, § 8°, da Lei Federal n® 8.666/93.

CLAUSULA QUINTA - DO PAGAMENTO

O LOCATARIO pagara a LOCADORA o valor mensal do més de referéncia até

o quinto dia Util do més subsequente.
CLAUSULA SEXTA - DA FONTE DOS RECURSOS

As despesas decorrentes da presente contratagdo correrdo pela dotagao
orgamentaria  34490.20.122.1100.4195.0000. fonte 0240666666, 0100666666,
0240888888, elemento de despesa n° 33.90.36, do orgamento do (34490) para o

exercicio de 2021.

CLAUSULA SETIMA - DAS OBRIGAGOES DA LOCADORA

A LOCADORA é obrigado a:
| - entregar ao LOCATARIO o imével locado em estado de servir ao uso a que

se destina e na data fixada neste instrumento;
Il - garantir, durante o tempo da locagéo, o uso pacifico do imovel locado;
1l - responder pelos vicios e defeitos anteriores a locagao;
IV - forhecer ao LOCATARIO recibo discriminado das importancias a este

pagas, vedad a qmta(;ao nérica; M
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V - pagar os impostos e taxas:

VI- manter, durante a locagéo, a forma e o destino do imovel;
CLAUSULA OITAVA - DAS OBRIGAGOES DO LOCATARIO

O LOCATARIO é obrigado a:

| - pagar mensalmente o valor das parcelas;

Il - utilizar o imével para atendimento de finalidade publica, para a qual foi
locado; 111 - restituir o imével, finda a locagao, no estado em que o recebeu, salvo
as deterioragdes decorrentes de seu uso normal e aquelas decorrentes de caso fortuito
ou forga maior,;

IV - levar imediatamente ao conhecimento da LOCADORA o surgimento de
qualquer dano ou defeito cuja reparagdo a este incumba, bem como as eventuais
turbagdes de terceiros;

V - realizar a imediata reparagdo dos danos verificados no imével ou nas suas
instalagdes provocados por si ou seus agentes;

V| - entregar imediatamente a LOCADORA os documentos de cobranga de
tributos e, bem como qualquer intimagdo, multa ou exigéncia de autoridade publica,
ainda que dirigida a ele, LOCATARIO;

VIl - pagar as despesas relativas ao consumo de energia elétrica, gas, agua e
esgoto e ao servigo de telefonia ou outros meios de comunicagao;

VIIl - permitir a vistoria do imével pela LOCADORA ou por seu mandatario,
mediante combinagao prévia, de dia e hora, bem como admitir que seja 0 mesmo
visitado por terceiros, na hipétese de alienagé@o deste, quando néo possuir interesse no
exercicio de seu direito de preferéncia de aquisigao;

IX - permitir a realizagao de reparos urgentes pela LOCADORA, com direito a
abatimento do valor do aluguel na hipétese de os reparos durarem mais de 10 (dez)
dias e a rescindir o contrato caso seja ultrapassado o prazo de 30 (trinta) dias.

CI/AUSULA NONA - DA VISTORIA
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A LOCADORA anui expressamente com o resultado do laudo de vistoria por ele
vistado, emitido pelo LOCATARIO, constante dos autos do Processo n°
2021/34490/000281.

CLAUSULA DECIMA - DAS PRERROGATIVAS DO LOCATARIO
Com base no §3° do artigo 62 e no artigo 58, | e Il da Lei n° 8.666/93 sao
atribuidas ao LOCATARIO as seguintes prerrogativas:

| - modificar unilateralmente o contrato para melhor adequagao ao atendimento da

finalidade de interesse publico a que se destina, sendo sempre assegurada a
LOCADORA a manutengéo do equilibrio econdmico financeiro do ajuste;

Il - rescindir unilateralmente o contrato, independentemente do pagamento de multa ou

de aviso prévio, apos autorizagdo escrita e fundamentada da autoridade competente,

pelos motivos a seguir:
a) Ndo cumprimento ou cumprimento irregular das obrigagbes da

LOCADORA;
b) Razdes de interesse publico, de alta relevancia e amplo conhecimento,

justificadas e determinadas pela maxima autoridade a que esta subordinado
o orgdo que intermedeia o presente ajuste, e exaradas no processo

administrativo a que se refere o contrato;
c) Ocorréncia de caso fortuito ou forga maior, regularmente comprovado,

impeditivo da execugao do contrato.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - DAS DEMAIS FORMAS DE RESCISAO

Além das hipoteses de rescisdo unilateral por parte do LOCATARIO
enumeradas na clausula anterior, podera ser rescindido o presente contrato:
| - por matuo acordo entre as partes;
Il - em decorréncia da pratica de infragao legal ou contratual por quaisquer das partes;

Il - em virtude de desapropriagéo do imével, desocupagao determinada pelo Poder

/

Publico ou ingéndio.
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CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - DAS BENFEITORIAS

O LOCATARIO fica desde j4 autorizado a realizar no imovel locado toda

benfeitoria necessaria, mas a benfeitoria gtil s6 podera ser feita desde que

previamenle autorizada pela LOCADORA.

PARAGRAFO PRIMEIRO - O valor de toda e qualquer benfeitoria util ou

necessaria nao removivel sem causar danos ao imovel realizada pelo LOCATARIO
é o limite maximo de 20% (vinte por

poderéa ser abatido dos alugueis a serem pagos, at
to, e os superiores a este

cento) de cada parcela mensal, até integral ressarcimen

S expresso consentimento por escrito da

percentual s¢ poderao ser realizados ap6

LOCADORA.

PARAGRAFO SEGUNDO - Finda a locagdo, toda e qualquer benfeitoria

da pelo LOCATARIO podera ser levantada, &s suas expensas, desde

removivel realiza
e sua retirada nao afete a estrutura e a substancia do imovel.

qu
CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - DA REFORMA E MANUTENGAO DO
PREDIO
As despesas com reforma e manutengéo do prédio serao realizadas pelo
LOCADOR.

Paragrafo Primeiro — Compreende-se como despesas de reforma: pintura, troca de

pisos, portas, janelas, forro, etc.

Paragrafo segundo - Compreende-se como manutengao: parte elétrica, hidraulica,

estrutural, fundagdo, cobertura, toda e qualquer manutengao necessaria para a boa

funcionalidade da edificagao.
Paragrafo Terceiro - A reforma devera ocorrer a cada renovagao do contrato ou

quando dg pecessidade
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CLAUSULA DECIMA QUARTA - DO DIREITO DE PREFERENCIA

Nos termos do artigo 27 e seguintes da Lei n° 8.245/91, no caso de venda, promessa
de venda, cessao, promessa de cesséao de direitos ou dagao em pagamento do imével
locado, 0 LOCATARIO tem preferéncia para adquirir 0 imével locado, em igualdade de

condigdes com terceiros, devendo a LOCADORA dar-lhe ciéncia do negdcio mediante

notificagao judicial ou extrajudicial.

PARAGRAFO UNICO- O LOCATARIO tera prazo de 30 (trinta) dias para

manifestar de forma inequivoca sua intengao em adquirir o imovel.

CLAUSULA DECIMA QUINTA - DA CONTINUIDADE DA LOCAGAO

ossuir interesse em adquirir o imovel
8° da Lei n° 8.245/91, que para 0 caso
era vigente o presente contrato de

Na hipotese de o LOCATARIO nao p
locado, fica desde ja acertado, conforme artigo

de sua alienagdo ou cessao a terceiros permanec

locagéo, seguindo inteiramente os preceitos para 0 contrato por tempo determinado

contidos no dispositivo retrocitado e aqui como se estivessem transcritos.

CLAUSULA DECIMA SEXTA - DA PUBLICIDADE

O presente contrato ser4 publicado na imprensa oficial, na forma do paragrafo

unico do artigo 61 da Lein° 8.666/93, como condigéo indispensavel a sua eficacia.

CLAUSULA DECIMA SETIMA - DA AVERBAGAO DO CONTRATO

O presente contrato sera averbado junto & matricula do imével logo apds a sua

publicagao.

CLAUSULA DECIMA OITAVA - DOS ADITAMENTOS
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CLAUSULA DECIMA NONA - DO DIREITO DE PURGAR A MORA

A LOCADORA reconhece ao LOCATARIO, expressamente, o direito de purgar

am iul ; : A A :
ora em juizo, em quaisquer circunstancias e sem as limitagoes estabelecidas no

artigo 62, Paragrafo Unico da Lei n° 8.245, de 18/09/1991.

CLAUSULA VIGESIMA - DA CONSERVAGAO DO IMOVEL

O LOCATARIO obriga-se a conservar o imovel locado e realizar nele, por sua
as obras de reparagao dos estragos que der causa, desde que né@o provenientes

conta,
¢ao, no estado em que O recebeu,

de seu uso normal e a restitui-lo, quando finda a loca

salvo as deterioragoes decorrentes de seu uso normal.

CLAUSULA VIGESIMA PRIMEIRA- DA OCORRENCIA DE FORGA MAIOR E

CASO FORTUITO
de qualquer outro motivo de forga maior

| do imével ora locado, por parte
o todo ou em

No caso de incéndio ou da ocorréncia

ou caso fortuito que impega a utilizagéo parcial ou tota

do LOCATARIO, podera este, alternativamente considerar suspensas, n
gagoes deste contrato, obrigando-se a LOCADORA a prorrogar 0 prazo

parte, as obri
cagao pelo tempo equivalente a realizagdo das obras de restauragdo ou pelo

uso; ou considerar rescindido o presente

de lo

tempo correspondente ao impedimento do
ssista qualquer direito a indenizagao.

contrato, sem que 2 LOCADORA a
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E da responsabilidade do LOCATARIO efetuar as retengdes na fon
S 6§ Vi n e
obre os valores a serem pagos a titulo de aluguéis, sob pena de r

civil, administrativa @ penal do ordenador da despesa.

CLAUSULA VIGESIMA TERCEIRA - DO FORO

Fica estabelecido o Foro de Palmas, Comarca da Capital do Estado do

das direta ou indire

Tocantins para dirimir quaisquer davidas oriun
mais privilegiado

instrumento, renunciando-se expressamente a qualquer outro, por

que seja.

E, assim, por estarem justos e contratos, assinam O presente instrum

(trés) vias de igual teor e forma.

palmas, %/ de outubro de 2021

FABJANG PINEIRO MIRANDA

A« Locatario
Jisiabss
NCISCO DES BARBOZA

Locador
Testemunhas:
12, 28
CPF CPF
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