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LAUDO DE AVALIAGAO 41/2025/ASSREF — FOLHA RESUMO
SGD N°: 2025/99919/

Enderego completo dos iméveis: TERRA URBANA DENOMINADA AVNO 51, Situada no
Plano Diretor dessa Capital.

LOTE AREA VERDE
Cidade: Palmas CEP: 77.000-000 UF: TO

Método(s) utilizado(s): Calculo simples através da Planta de Valores Genéricos de Palmas,
para o exercicio de 2025.

Resultados de avaliagéo:

N° ORD. QUADRA! PROPRIEDADE ‘ MATRICULA | AREA /m? [ VALOR / R$

1. |AV-NO 51 Estado do Tocantins 83.400 997.850,41 | 137.972.776,19

VALOR TOTAL R$ 137.972.776,19 (CENTO E TRINTA E SETE MILHOES
NOVECENTOS E SETENTA E DOIS MIL SETECENTOS E SETENTA E SEIS
REAIS E DEZENOVE CENTAVOS).

Valter José de Faria Junior
Eng. Civil/Seguranga do Trabalho
Assessor Chefe de Regularizagéo Fundiaria

ASSINADO POR LOGIN E SENHA POR: VALTER JOSE DE FARIA JUNIOR EM 13/05/2025 08:34:27
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LAUDO DE AVALIAGAO 41/2025/ASSREF

1. Solicitante
Procuradoria Geral do Estado do Tocantins — PGE.

2. Interessado / Proprietario
Prefeitura Municipal de Palmas / Estado do Tocantins.

3. Finalidade 3
Avaliacdo da Gleba AVNO 51 para fins de DOACAO pelo Estado do Tocantins a Terceiros.

4. Objetivo
Determinacéo do valor de imével para doagao, através do Calculo da Planta de Valores Genéricos de

Palmas 2025.

5. Objeto da Avaliagéo
Tipo do bem: AREA VERDE

Cidade: Palmas UF: TO CEP: 77.000-000

Os Lotes, para uso AREA VERDE, estao localizados no Plano Diretor Noroeste da cidade de Palmas, no
nivel da via publica, com topografia plana.

6. Pressupostos, Ressalvas e Fatores Limitantes

O presente trabalho técnico esta sujeito as limitagbes abaixo descritas, as quais, se alteradas,
podem afetar as analises, opinides ou conclusdes nele contidas, quais sejam:

a) a presente avaliagdo refere-se ao valor venal do bem imével na data de referéncia de
janeiro de 2025 (DECRETO N° 2.621, DE 26 DE DEZEMBRO DE 2024), Atualiza a
Planta de Valores Genéricos, instituida pela Lei N° 2428/2018, na forma que especifica.

b) o laudo e todo o seu contelido séo validos apenas para a finalidade apresentada, sendo
vedada sua utilizagdo em conexao com quaisquer outros contextos;

c) o responsavel técnico pelo laudo ndo assume responsabilidade sobre as obras
executadas ou quaisquer servigos realizados nos locais vistoriados;

d) o responsavel técnico do laudo ndo assume responsabilidade sobre matéria alheia ao
exercicio profissional, estabelecido em leis, cédigos e regulamentos proprios;

e) nao foram realizadas analises de possiveis passivos ambientais no imével avaliando,
sendo somente considerados como areas brutas, conforme determina o Cédigo Florestal
Brasileiro. Caso seja comprovada a existéncia de passivos ambientais que causem
impacto no uso e ocupagédo do imovel, o presente trabalho tera sua validade juridica
comprometida e deverdo ser realizados os estudos ambientais necessarios ao imével.

ASSINADO POR LOGIN E SENHA POR: VALTER JOSE DE FARIA JUNIOR EM 13/05/2025 08:34:27
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7. Identificagao e Caracterizagao do Bem Avaliado

Vistoria n° 00292/2025.
Data da vistoria: 13/05/2025.

7.1) Caracterizagéo da Regido
7.1.1) Caracterizacéo Fisica

Trata-se de regi&o inserida na malha urbana do Municipio de Palmas, com infraestrutura completa no
seu entorno, AREA VERDE, acesso pelas Avenidas LO e NS.

7.1.2) Servigos / Infraestrutura

Possuem infraestrutura que normalmente serve as areas urbanas, assim como redes de agua, energia
elétrica, pavimentacgao, transporte coletivo e telefone.

7.2) Caracterizagao dos iméveis avaliados

Trata-se de imdveis para uso Area Verde em terreno no nivel do logradouro publico com area descrita
no item 5, e Registro de Iméveis — Registro Geral, do Cartério de Registro de Iméveis de Palmas, também
descritas no item 5.

O imével avaliando possuem topografia plana.

8. Diagnéstico do Mercado

O municipio de Palmas, capital do Tocantins, de acordo com o Censo 2022 (Instituto Brasileiro de
Geografia e Estatistica (IBGE)), possui uma populagdo de 302.692 habitantes. Este valor representa um
aumento de 33% em relagéo ao Censo de 2010.

Areas verdes institucionais - Possuem distintas configuragdes, representadas pelos jardins, areas verdes
de uso institucional, etc. Seu valor cénico € alto e seu valor ecoldgico e social € médio, devido a restrigéo
de alguns equipamentos para uso da coletividade.

9. Metodologia empregada

Método empregado: Célculo simples através da Planta de Valores Genéricos de Palmas para o

exercicio de 2025, conforme DECRETO N° 2.621, DE 26 DE DEZEMBRO DE 2024, atualiza a Planta
de Valores Genéricos, instituida pela Lei n.° 2.428, de 20 de dezembro de 2018, na forma que especifica.

10. Resultado da Avaliagao e Data de Referéncia

Valor Venal do imével é de R$ 138,27 (cento e trinta e oito reais e vinte e sete
centavos) por metro quadrado:

T QUADRA PROPR!EDADE MATRICULA | AREA /m? | VALOR /RS

AV NO 51

Estado do Tocantins 997.850,41 | 137.972.776,19

ASSINADO POR LOGIN E SENHA POR: VALTER JOSE DE FARIA JUNIOR EM 13/05/2025 08:34:27
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COM AREA TOTAL DE 997.850,41 (novecentos e noventa e sete mil
oitocentos e cinquenta metros quadrados e quarenta e um decimetros
quadrados), NO VALOR TOTAL R$ 137.972.776,19 (CENTO E TRINTA E
SETE MILHOES NOVECENTOS E SETENTA E DOIS MIL SETECENTOS E
SETENTA E SEIS REAIS E DEZENOVE CENTAVOS).

Referéncia: MAIO/2025.
11. Profissional Responsavel

Nada mais tendo a acrescentar, o presente trabalho é encerrado com 14 (quatorze) folhas impressas,
sendo a assinadas digitalmente, além de seus anexos.

Palmas - TO, 13 de maio de 2025.

Valter José de Faria Junior
Eng. Civil/Seguranga do Trabalho
Assessor Chefe de Regularizagao Fundiaria
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REGISTRO DE ,
IMOVEIS FIs._&'fs
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REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
Estado do Tocantins - Comarca de Palmas
SERVENTIA DE REGISTRO DE IMOVEIS

Fabio Roque da Sifva Araiijo
Oficial Registrador

CERTIDAO NEGATIVA DE ONUS

Fabio Roque da Silva Araujo, Oficial de Registro de Iméveis de Paimas,
Capital do Estado de Tocantins, na forma da Lei, etc...

CERTIFICA, a reguerimento da parte interessada e para os devidos fins, que verificou no Livro 02,
de Registro Geral, Matricula n°. 83.400 — CNM n° 127613.2.0083400-61, a inexisténcia de 6nus de qualquer
natureza, ou de registro de citagdes de agdes ou reais ou pessoais reipersecutérias, referente ao IMOVEL: Uma
gleba de terras urbana denominada AVNO-51, com area de 997.850,41 m?, situada no Plano Diretor desta Capital,
dentro dos seguintes limites e confrontagdes: Limita-se ao NORTE com a Avenida NS - 05, a NORDESTE com a
Avenida LO - 14, a SUDESTE com a Avenida NS - 1, a SUDOESTE com a Avenida LO - 12, Comega no ponto
P - 01 de coordenadas geograficas N = 3.876.495,062017 e E = 218.891,241467 cravado nos cruzamentos das
Avenidas LO - 14, com a Avenida NS - 1, formando um angulo de 90°00'00", deste ponto segue em linha reta
pelo eixo da Avenida NS - 1, percorrendo uma disténcia de 576 metros em diregdo ao sul, chegando ao ponto
P - 02 de coordenadas geogréficas N = 3.876.058,158192 e E = 218.515,886903, cravado nos cruzamentos
das Avenidas NS - 1, com Avenida LO - 12, formando um angulo de 90°00'00". Dai segue em linha reta pelo
eixo da Rua LO - 12, na diregdo Nordeste percorrendo uma distancia parcial de 126,506 metros, somando-
se com uma curva coéncava, cujo perimetro é de 480.401,877 metros, somando-se com uma secg¢ao de reta
com disténcia parcial de 20,511 metros, somando-se com uma sec¢ido de curva convexa, cujo perimetro é
de 173,718 metros, ainda no eixo da Avenida LO - 12 e em diregdo Nordeste, chegando no ponto P - 03,
cravado no eixo da Avenida LO - 12, de coordenadas N = 3.876.413.651513 e E = 217.811.609386. Dai segue
em diregdo noroeste com uma secgédo de curva concava, cujo perimetro é de 148.004 metros, dai, percorre
uma distancia em linha reta de 248.004 metros em diregdo Noroeste, encontrando o ponto P - 04, de
coordenadas geograficas N = 3.876.918,029314 e E = 217.440,943678 cravado nos cruzamento das Avenidas
LO - 12, com a Avenida NS - 5, formando um angulo de 90°00'00”, deste ponto, segue em linha reta
percorrendo uma distancia parcial de 144,666 metros na diregio nordeste, somando-se com uma curva
concava de perimetro 207,792 metros no eixo da Avenida NS - 5 em diregdo ao Nordeste, chegando ao ponto
P - 05 de coordenadas geograficas N = 3.877.099.83018 e E = 217.742.30534, este cravado no eixo da Avenida
NS - 05. Dai segue pelo eixo da Avenida NS - 05 na diregdo Nordeste percorrendo uma distancia de 351,970
metros até o ponto P - 06, de coordenadas geograficas N = 3.877.200,778784 ¢ E = 218.078,339, somando-se
com uma secg¢do de curva convexa, cujo perimetro é de 309,581 metros, ainda no eixo da Avenida NS -05 e
em direcdo Nordeste, chegando no ponto P - 07, de coordenadas N = 3.877.211,20302 ¢ E = 218.386.994443.
Dai segue pelo eixo da LO - 14, com uma secgdo de curva convexa, cujo perimetro é de 309,072 metros,
ainda no eixo da Avenida NS - 05 e em direcdo Leste, chegando no ponto P - 08, de coordenadas N = :
3.877.147866 e E = 218.688.745, cravado nos cruzamentos das Avenidas NS - 05, com a Avenida L.O - 14, Dai
segue em linha reta pelo eixo da Rua LO - 14, na diregdo Sul percorrendo uma distancia parcial de 87,491
metros, somando-se com uma curva vonvexa, cujo perimetro é de 534.125 metros no eixo da Avenida LO -
14, somando-se com uma reta no eixo da mesma, na direcéo Sudeste, percorrendo uma distancia em linha
reta de 128,867 metros, chegando ao ponto P - 01 de coordenadas geograficas N = 3.876.495,062017 ¢ E =
218.891,241467, cravado nos cruzamentos das Avenidas LO - 14, com a Avenida NS - 1, formando um angulo
de 90°00°00" ponto onde teve inicio a descrigdo deste perimetro. Conforme mapa € memorial descritivo sob
responsabilidade técnica do arquiteto Sr. Paranoa Ferreira Beda, CREA 5722/3-TO; PROPRIETARIO: Estado do
Tocanting, CNPJ/MF. 25.043.514/0001-55; ORIGEM: Matricula 2.756, feita em 27/02/1991, desta Serventia. Dou
fé.

AV01-83.400, feito em 20 de novembro de 2023 - RETIFICAGAO: Instruido com Oficic n°
940/2023/PGE/TOCANTINS PARCERIAS, datado de 16/10/2023, assinado pelo representante legal do Estado do ¢
Tocantins e Sentenca datada de 29/08/2023, assinada pelo Dr. Willian Trigilio da Silva, MM. Juiz de Direito na 2°
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Vara da Fazenda e Registros Publicos da Comarca de Palmas-TO, extraido dos autos n® 0019047-
88.2023.8.27.2729/T0, da Agédo Procedimento Comum Civel, procedo a presente para ficar consignado nos termos
do art. 213, da Lei 6.015/73 a retificagdo do CNPJ do Estado do Tocantins, para: ESTADO DO TOCANTINS,
CNPJ/MF. 01.786.029/0001-03. Protocolo n® 283.133 em 24/10/2023. Selo do ato: Composi¢do do Valor: Ao
Oficial: R$ 25,07; Funcivi R$ 13,52; TFJ: R$ 10,42; ISSQN: R$ 1,25; FSE: 2,46; Total: R$ 52,72. Selo digital:
127613AAAB24978 - Cédigo de validagdo: EDP Ato Gratuito nos termos do art. 14 da Lei 3.408/2018. Dou fé.

Composicio do Valor: Ao Oficial: Isento; Funcivil: Isenta; TFJ: Isento; ISSQN: Isento; FSE: isento
Selo digital: 127613AAB01836¢ - Cadigo de validagio: DIQ
Consulte autenticidade em hitpi//corregedoria tito jus briindex. php/selodigital

O referido é verdade e dou fé.

Palmas, 06 de maio de 2025.

Hiago Sampaio Teles
Escrevente
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MANIFESTO DE
ASSINATURAS

Cédigo de validagao: 52ESA-W6ERD-PAZUJ-6PVWP

.
¢
i
t
:

Documento assinado com o uso de certificado digital ICP Brasil, no Assinador ONR,
pelos seguintes signatarios:

Hiago Sampaio Teles (CPF ***.373.731-**)

Para verificar as assinaturas, acesse o link direto de validagédo deste documento:

https://assinador.onr.org.br/validate/52ESA-W6ERD-PAZUJ-6PVWP

Ou acesse a consulta de documentos assinados disponivel no link abaixo e informe
o coédigo de validagao:

https://assinador.onr.org.br/validate

Verifique a autenticidade deste documento em https://sgd.to.gov.br/verificador informando o codigo: CES0CFBE01FE1506 | SGD:2025/09029/003961



